Consumidores estao
entrando com agoes
por nao aceitarem o
pagamento da multa
em caso de devolucao
de imoveis

Heloiza Camargo

ois movimentos tém impac-
D tado de maneira negativa as

construtoras do Pais: a alta
na devolucéo de iméveis compra-
dos na planta — o chamado distra-
to — e, agora, 0 aumento no niime-
ro de acoes na Justica de consumi-
dores que nfo aceitam a multa
com relacéo a essa devolugéo.

De acordo com o advogado imo-
bilidrio Diovano Rosetti, ha, no Es-
tado, cerca de mil processos refe-
rentes a distratos.

Somente na 102 Vara Civel de Vi-
tdria existem 50 acdes desse tipo,
afirmou o titular, juiz Marcelo Pi-
mentel. “O Supremo Tribunal Fe-
deral (STF) fixou que o valor retido
pela construtora deve ser de, no
maximo, 20% sobre o montante ja
pago pelo consumidor. Mas ha em-
presas que pedem 50% do valor,
por isso 0s processos judiciais”.

No Brasil, pelos célculos do se-
tor da construcdo civil, para cada
dois imoveis vendidos pelas incor-
poradoras, praticamente um foi
devolvido em junho deste ano,
més do ultimo levantamento reali-
zado. Um ano atras, o indice ia de
30% a 35%.

A situacdo da MRV no Brasil, se-
gundo dados do Valor Econémico,
ajuda a exemplificar este cenario.

A empresa tem 22.894 processos
civeis, que incluem a discusséo de
temas como distratos e atraso na
entrega. Se cada acdo correspon-
der a um imdvel vendido, esse vo-
lume é 38% superior ao niumero de
apartamentos vendidos no 1° se-
mestre deste ano. Desse total, a
empresa considera que pode per-
der 5.018 processos, para os quais
jareservou R$ 64,5 milhdes.

A razfo por tras do aumento na
quantidade de devolucoes é a crise
econdmica, aliada ao aumento do
desemprego, dizem especialistas.

Segundo o presidente do Sindi-
cato da Industria da Construcéo
Civil no Estado (Sinduscon-ES),
Paulo Baraona, o setor costuma ser
um dos mais atingidos em mo-
mentos de recessio. “Este é um
mercado de investimento a longo
prazo e, na crise, as pessoas ten-
dem a se endividar e ndo conseguir
honrar dividas mais pesadas”.

Além disso, pontuou o diretor da
Associacdo Brasileira dos Mutua-
rios de Habita¢do no Estado
(ABMH), Valdenir Rodrigues, exis-
te também uma parcela de consu-
midores que recorrem ao distrato
depois de avaliar que o imével néo
vai valorizar. “Atualmente, pode
acontecer de um imoével pronto ser
mais barato do que um na planta”.

O STF fixou
que a multa de

devolucéo deve ser de,
no maximo, 20% sobre
o montante ja pago
pelo consumidor 99

Marcelo Pimentel, juiz

Saida é tentar renegociar

THIAGO COUTINHO - 26/10/2015

A dica dos especialistas para os
consumidores que estio endivida-
dos e nfo conseguem mais pagar
as parcelas do imdvel é tentar re-
negociar diretamente com a cons-
trutora. O objetivo € evitar a devo-
lucdo do imdvel, conhecida como
distrato.

Segundo o diretor da Associacdo
Brasileira dos Mutuarios de Habi-
tacfio no Estado (ABMH), Valde-
nir Rodrigues, a negociacéo é boa
tanto para consumidores quanto
para as proprias incorporadoras.

“As construtoras também néo
tém interesse em perder o cliente.
Ha relatos de algumas que aceitam
veiculos em troca da divida”, disse.

Caso o distrato realmente acon-
teca — e é preciso que ambas as
partes concordem com a devolu-
¢do do imével —, é importante que
o consumidor fique atento a multa
que a construtora vai cobrar.

A multa, explicou o advogado
imobiliario Diovano Rosetti, serve
para pagar despesas que a incor-
poradora teve com a venda do
imoével, tais como servicos de cor-
retagem e impostos, mas néo pode
ser abusiva. “Até 15% do valor ja

DIOVANO ROSETTI: despesas

pago seria o ideal”.

Ja a advogada da Proteste, Livia
Coelho, explica que mesmo que o
consumidor tenha assinado um
contrato com a construtora no
qual constava um percentual alto
de multa, isso pode ser revisto na
Justica. “Também ¢é importante
que, antes de assinar o contrato, o
consumidor faca simulagées fi-
nanceiras para saber se as presta-
cbes vao, de fato, caber no orca-
mento”, completou.
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Mil brigam na Justica para
receber valor pago por imovel

LEONE IGLESIAS - 02/08/2016
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MARCELO PIMENTEL disse que ha empresas que pedem 50% do valor

SAIBA MAIS

Distrato

> COM A CRISE ECONOMICA e 0 aperto
no crédito, quem comprou imovel na
planta com perspectivas de emprego
estavel, inflagao contida e juros bai-
xos, hoje enfrenta dificuldades e
muitas vezes temderecorrer ao can-
celamento do contrato, por nao ter
condicoes para quitar o saldo na en-
trega das chaves.

> E IMPORTANTE SABER que, mesmo
estando inadimplente, é possivel pe-
dir o distrato (devolug&o do imével).
Isso que deve ser formalizado por es-
crito.

> 0 DISTRATO para extinguir as obri-
gacoes estabelecidasemum contra-
to anterior deve ser solicitado até a
entrega das chaves. Apds isso, o
comprador toma posse do imadvel e
nao é mais possivel devolver o bem a
construtora.

> A DEVOLUCAO do imdvel ndo pode
ser aplicada automaticamente em
casos de inadimpléncia pela cons-
trutora. O distrato tem de ser reque-
rido pelo consumidor.

>0 VALOR RETIDO pela construtora,
abatido sobre o montante ja pago e
nao sobre o valor total doimavel, leva
em conta as despesas administrati-
vas da empresa

> A DEVOLUCAO do valor pago a titulo
de distrato deve ser feita em uma
Unica parcela pela construtora.

> 0 SUPREMO Tribunal Federal (STF)
reconhece que o valor retido pelas
construtoras no distrato deve ser de,
no maximo, 20%, mesmo que isso
nao esteja previsto em contrato.

Fonte: Proteste e especialistas consultados.
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Camumicade soa proprieldries de vefcalos Jeep Compass

DE ICANICARSDOETTIN
4 FCARICAADE D97 7530

A FCA - FIAT CHRYSLER AUTOMOVEIS BRASIL LTDA informa 1 propriatdrios dos veicalos JEEP
modzlos COMPASS 2000, 2012 2013 a 2014, sobre 2 possiildade de faka no fencionament do midelo
de coobrole dos sstemas do ak bag e do ped-lensionader dos cintns de segeranca do motorists e do

paisagarn oo basco danten

Foi detectads que akuns médulos podem apresentar [alha sldirica em 5o circisto eetrbnico, Shacds gus
podsrd ocasiona o ndo acionaments do aé bag e do pré-{ensinador dos cnlos de seguranca do molorista
& o passapaim o bancn danisrn, em caso de colsls, Eamendendo os niscos da danas: THcos & molmisis

£ 30 pasiagarn 0o banco diantern

ko lopy & solordo téenica esteg dsponival, 03 propristinios de indes o3 veicolos envoldns na campanhs
sorio comocados paa @ segueda fase do chamamenlo pare sgendar gralufawenis @ ssbstiluigho
o middn de controle do aF bag & do pré-tBnsionador, em ma das coscessiondrias da Rede JEEP

-;'f Para mas informardes, o consemidor poderd entrar em conlatn sbavés da Cantral de Servigos a0 Cliste

o JEEP péfo telefone DBOD T03 7150 ou cosultar o webaite www.jeep.combr

T & a conlisbiddzde de sus veicelns.

Com esta miciztiva. 2 FCA visa assegurar 8 satislagdn de seus chentes. garantindo a qualidade a seguranca
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