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1. METODRODLOGIA

A Pesquisaealizadano mésde Junhode 2016
A Totalde incorporadoras/construtorasjue participaramdesteCenso 87 empresas

A Levantamentoe acompanhamentodo universo de empreendimentosimobiliarios nos
municipiosabrangidosdesdeo lancamentocomerciala conclusédalasobras
A AbrangénciaVitéria, VilaVelha,Serra,Cariacica Viana

A Tipologiapesquisadaempreendimentosresidenciaiscomerciais(salascom ou semlojas)
e mistos(residenciaitomsalase/ou lojas),comareade construcaatotal superiora 800 mz;
A Obs: Tipologia ndo considerada empreendimentos hoteleiros, shoppings centers,
empreendimentossem comercializacacao mercado (ex: sedesde empresasou de
orgaospublicos)

Forma

A Pesquisade campo nos municipiosabrangidos,georreferenciandoos empreendimentos
lancamento atualizacaalosestagiosde obras

A Pesquisalireta atodos osincorporadoresjue atuamnaareade abrangénciapor meio do
Sistemamobi.



1. METODRODLOGIA

A Dadodevantados

1. Nomedo empreendimento
2. Endereco

3. Incorporadora

4. Tipologia

5. Areaprivativadasunidades
6. Totaldeunidades

7. Totalde unidadesdisponiveigparavendg

8. Precosde vendadasunidadesdisponiveigminimo,médioe maximo)

9. Estagiadaobra;

10. Lancamento® conclusaale obrasrealizadosntre Novembro/L5 e Maio/16.




1. METODRODLOGIA

A OBSERVACOBERAIS

1. A expressdod S YINE R dzeemt8déa Esta apresentacdoyefere-se a empreendimentos/unidades
desdeo lancamentocomercial,aindaque a construcaode fato ndo tenha se iniciada Diferenciase
portanto somentede empreendimentos/unidades O2 y OfedzN BA 8IS y 4 2 & ¢

2. Dadosde precose unidadesdisponiveispara comercializacaddestoque)sao divulgadosapenasse
houver um minimo de 3 incorporadorasem sua composicdo,mantendo desta forma o sigilo das
informacgOesdasempresas

3. Emboraa RegidadMetropolitanada GrandeVitdria sejacompostapor sete municipios a realizacaada
pesquisaabrangecinca Vitoria, VilaVelha,Serra,Cariacica Viana Issodevidoa:

A Os municipios dessa area s&o os que apresentammaior interacdo socioeconémicae de deslocamentoda
populacaocentre sidiariamente

A Essesnunicipiossdo os que efetivamentepossuemareasurbanizadasontiguastornando invisiveisas fronteiras
geograficasem varias por¢cdesde seusterritorios. Entre eles, os cidaddosexecutamsuasatividadescomo as
sociais, de residéncia, trabalho, escola, lazer e compras com alta interacda Vivem de fato num anico
espacourbano Nessesnunicipiosseverificaa efetivaconurbacdaa RMGY

A Os cinco municipioscitados formavam a RMGVaté 2001, quando, por Lei Complementar,foram incluidosos
municipiosde Guarapare Fundao



2. RESULLTADOS
UnidadespomnMunicipic Em iProduc¢ao

Municipio Novembro/201E Junho/2016 Variacéo Residenciais

Cariacica 1.080 1.080 0.00% 700 380
Serra 3.528 3.142 -10,94% 3.142 0
Viana 156 248 58.97% 248 0

Vila Velha 11.536 8.965 -22,29% 7.079 1.886
Vitoria 3.423 3.058 -10,66% 2.435 623

19.723

16.493

-16,38%




2. RESULTADOS

UnidadescenrPRrodtigao

riacica
7%

Serra
19%

iana 2%

Vila Velha

Guarapari

Preco .4.525
Fechado
73%

11.968

Base: Junho/2016




2. RESULTADOS
Unidadesc Periodo: INovembralde 2015 a Maio: de 2016

Municipio Residenciaic Comerciais  Total Residenciais Comerciais Total

Cariacica 0 0 0 0 270 270
Serra 144 0 144 530 0 530
Viana 248 0 248 156 0 156

Vila Velha 355 4 359 809 207 1016

Vitoria 122 0 122 528 2 530

68,43 357,43




2. RESULLTADOS
Empreendimentos)por/Municipio

Lancamento Concluidos
Em Producdo Em Producéo ¢ -

Municipio Novembrd2015  Junhg2016 Variagao Ngvl\jrz;]iz(z){)zfaﬁszar;g;;{)zfel
Cariacica S S 0,00%
Serra 14 13 7.14% 1 2
Viana 1 1 0,00% ! .
Vila Velha 112 85 24.11% 4 14
Vitoria 46 39 -15,22% 2 11
-19,66% 8

Observacoes:

1. As diferencas entre as quantidades em producéo das colunas Novembro/2015 e Junho/2016, se devem, além dos
langamentos e conclusdes realizados no periodo mencionado (informados na tabela), a desisténcias ou suspenséo de
empreendimentos e/ou inclusdo de langcamentos de periodos anteriores, ndo identificados nos censos anteriores.



2. RESUIATARDOS
Empreendimentos:eny Rroducacopon Munictpio

Cariacica

Base: Junho/2016




2. RESULTADOS
Estagiosides Empreendimentes-emoRraducao

Unidades em
Producao % Vendido/

Unidades em Sl

Producao AU el ToNtaI Vendidas / Total  Producéo
em Producao :
Vendido

Planta 1.414 9% 7% 59%
Fundacao 2.792 17% 14% 59%
Estrutura 6.480 39% 40% 72%
Vedacgao 980 6% 6% 68%
Acabamento 4.827 29% 33% 79%

100% 1%

Base: Junho/2016

Observacoes:
Planta referese a etapa que vai desde o lancamento comercial até o inicio das obras (fundacdes).
Unidades utilizadas para a composi¢éo da tabela sdo referentes aos municipios de Vitoria, Vila Velha, Serra,

Cariacica e Viana.



2. RESULTADOS

Estagiosides Empreendimentes-emoPradugiPor Cidade
Vila Velha

Unidades em

: Unidad :
o Unidades em e Producéo % Vendido/
Estagio - Producao/ Total : -
Producéo - Vendidas / Total Producéo
em Producao :
Vendido
Planta 403 5%
Fundacéo 1.113 12%
Estrutura 3.186 36%
Vedacéao 543 6%
Acabamento 3720 41%

Base: Junho/2016

Observagoes:
Planta referese a etapa que vai desde o lancamento comercial até o inicio das obras (fundagdes).
Para esta tabela estdo apresentadas as cidades que possuem no minimo 03 empresas atuando por estagio

de obra.



2. RESULTADOS

Estagiosides Empreendimentes-emoPradugiPor Cidade
Vitéria

Unidades em
Producao % Vendido/
Vendidas / Total Producao
Vendido

Unidadesem
Producao/ Total em
Producéao

Unidades em

Estagio Producao

Planta
Fundacéo 958 31%
Estrutura 1515 49%
Vedacao 78 3%
Acabamento 291 10%
~ Total 3.058 100%

Base: Junho/2016

Observagoes:
Planta referese a etapa que vai desde o lancamento comercial até o inicio das obras (fundagdes).
Para esta tabela estdo apresentadas as cidades que possuem no minimo 03 empresas atuando por estagio

de obra.
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Unidades em Construcao / Vendidas / Disponiveis - RMGV
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2. RESULTADOS
Comercializacaoldasunidades

Unidades em Producéo

% Unidades em Producao Vendids

Municipio
Geral Residencial Comercial Geral Residencial Comercial
Vitoria 3.058 2.435 623 64% 61% 76%
Vila Velha 8.965 7.079 1.886 712% 75% 60%
Serra 3.142 3.142 | 74% 74% )
Cariacica 1.080 700 380 84% 86% 80%
Viana 248 248 ) ND ND -

16.493

13.604

2.889

Base: Junho/2016
ND- Nao Divulgado. Pois ndo atende ao critério minimo de 3 incorporadores para divulgacédo dos



2. RESUILTADOS

Pregoviédiol m2de/Area® Privativanmoeveis DisponiveiR$

14.000 -
11.928
12.000 -
9.857
10.000 -
8.158 8.1520% 8.512
8.000 -
7.15 7.412
' 6.378 6.007
6.000 - 5.506g95.422
115
1,533 482 4282 4.28
4.000 - 3.47
= 5 municipios
2.000 - | Vitdria
m Vila Velha
0 - H Serra
Apto 1 quarto Apto 2 quartos  Apto 3 quartos  Apto 4 quartos ~ Casa 3 quartos Loja Sala comercial
Observacgoes:

1. Obras concluidas e suspensd® estaccontabilizadas;
2. Nao sao apresentados os valores para tipologias com menos de trés empresas atuando na cidade;
3. Para o célculo dos 5 municipg@outilizadas as informagdes referentaes municipios de Vitoria,

Vila Velha, Serra, Cariacica e Viana.



2. RESULTADOS
S5ddR 2o& redid2sNFodNB:FAbpiSod € 6 O2 Y 2 dzy

A As informacespor & NB 3 3o Spiesentadaspara uma analise mais direcionadado
mercadq

A As a NB 3 %3p Sgiupamentosde bairros com caracteristicassemelhantessob a otica
imobiliariae/ou proximidadegeografica

A As seguintes informacées por regides sdo exclusivasa respondentes, apoiadores e
patrocinadoresCOTAPRATAsendoobtidasdiretamente pelo sistemalmobi ou solicitadasa
entidade

A Quantidadede unidadesdisponiveispara venda, quebradapor
tipologia;

. A Preco/m2médiodasunidadesa venda,quebradospor tipologia;

.. A Obs: Entre em contato com a entidade para obter informacdes

3 de comosetornar um respondente,apoiadoresou patrocinador
CENSOIMOBILIARIO
SINDUSCON-ES COTAPRATA




2. RESULTADOS

Dadosporbairres

A As informacdes por bairros sdo importantes para uma analise focada do mercado,
entretanto deve ser lembrado que o universo de empreendimentosem construgaoem
bairros especificogpode ser baixo, 0 que pode inferir em analisesequivocadasde precos,
percentuaisvendidos,etc. Portanto, recomendase uma analisemais cuidadosados dados
segregadogor bairros

A As seguintes informacées por regides sdo exclusivasa respondentes, apoiadores e
patrocinadoresCOTAOURQ sendoobtidasdiretamente pelo sistemalmobi ou solicitadasa
entidade

A Quantidadede unidadesdisponiveispara venda, quebrada por
tipologig;

A Preco/m2médiodasunidadesa venda,quebradospor tipologia;

.. A Obs: Entre em contato com a entidade para obter informacdes

. de comosetornar um respondente,apoiadoresou patrocinador
CENSOIMOBILIARIO
SINDUSCON-ES COTI@U RO




2. RESULTADOS

Regiédo (Agrupamentc B
Cidade de bairros) Bairros Producdo Residenciaic Comerciais
Junho/2016
REGIAO 23 SANTANA 420 420 0
REGIAO 24 NOVA BRASILIA 160 160 0
CARIACIC| REGIAO 25 CAMPO GRANDE, SAO GERA 443 120 323
REGIAQO 26 ALTO LAJE 57 0 D/
Total CARIACICA 1.080 700 380
REGIAQO 15 CENTRO 57 57 0
REGIAQO 16 BARCELONA 348 348 0
COLINA DE LARANJEIRAS,
SERRA o O 17 RESIDENCIAL VISTA DO MESTRE:LS72 72 E
REGIAO 19 BICANGA, MANGUINHOS 303 303 0
REGIAQO 20 JACARAIPE, OURIMAR 562 562 0
Total SERRA 3.142 3.142 0
TTERT “
Total VIANA 248 248

* As regifes apresentadas a partir da 292 edicdo sao de acordo com as
Regides Administrativas das Cidades.




2. RESULTADOS

Regiéo Unidades en

Cidade (Agrupamentos Bairros Producdo Residenciai Comerciais

de bairros) Junho/2016
CENTRO, COQUEIRAL DE ITAPARICA, [
ESPIRITO SANTO, ITAPARICA, ITAPUA, .
REGIAC 10 | 5 | TAPARICA, PRAIA DA COSTA, PRA  890° ot Sae
ITAPARICA
VILA VELH REGIAG 11 | JARDIMGUADALAJARA, NOVA ITAPARI| e .,
SANTA MONICA, SANTOS DUMONT
REGIAO 12 ATAIDE 90 90 0
Total VILA VELF 8.965 7.079 1.886
REGIAO 3 BENTO FERREIRA 276 276 0
REGIAO 4 MARUIPE, SANTA CECILIA 99 99 0
BARRO VERMELHO, ENSEADA DO SUA
viToria|  RECMOS 17 h45 CANTO, PRAIA DO SUA, SANTA LUCIA 227 e .
REGIAO 8 JARDIM CAMBUR] 1.622 1.369 253
REGIAO 9 JARDIM DA PENHA, MATA DA PRAIA
Total VITORIA 3.058 2.435 623

Total Geral 16.493 13.604 2.889

* As regides apresentadas a partir da 292 edicéo sao de acordo com as Regides
Administrativas das Cidades.



3. ANEXQOS
1. Lancamentog Novembro ©e’201% a/Maio«er2016

Incorporadora

Empreendimento

Cidade

Bairro

Tipologia

Total de
Unidades

MRV ENGENHAR| T ORTAL Mgggﬁ%ARRAO S RIRLIE SERRA Ligk',{}'f&%is RESIDENCIAL 144
MRV ENGENHAR PARQUE VILA TOPAZIO VIANA VILA BETHANIA| RESIDENCIAL 248
SANTOS NEVE$ EDSON REZENDE VILA VELHA ITAPARICA | RESIDENCIAL 38
CITTA ENGENHAH ED. JASMINE VILA VELHA ITAPUA RESIDENCIAL 96
E?\IEGEQEIE;?A EDIFICIO CHIABWARTINS VILAVELHA l?iék;ﬁ; FZ:SSI\IADE;\TCI:AIAL_ 12 -
KEMP ENGENHAR ILHA DE MANHATTAN VILA VELHA NG RESIDENCIAL 121
ITAPARICA
PROENG ED. ANTONIO GONCALVES VITORIA JARDIM CAMBUR RESIDENCIAL 42
E,\'}"GEETI\FFSANRI A SAN PIETRO VITORIA PRAIA DO SUA| RESIDENCIAL 80
Total 873



3. ANEXQS
2. ObrascconcluidasNovembre ¢e22015 a/Maio dei2016

. . . : Total de
Incorporadora Empreendimento Bairro Tipologia :

p P polog Unidades
ARGO ED. DUMONT VILA VELH ITAPUA RESIDENCIAL 72
ARGO BLUE OFFICE VILA VELH PRAIA DA COSTA | COMERCIAL 111

BARBOSA BARROS$ ED. ANTONIO CARLOS VILA VELH PRAIA DA COSTA | RESIDENCIAL 36
BARBOSA BARRO$ ED. ILHA GRANDE VITORIA JARDIM CAMBURI | RESIDENCIAL 27
BARBOSA BARROS$ ED. JURERE VITORIA JARDIM CAMBURI | RESIDENCIAL 18
BARBOSA BARRO$ ED. PRADO ROSA VITORIA JARDIM CAMBURI | RESIDENCIAL 27
BARBOSA BARRO$ ITACARE VITORIA JARDIM CAMBURI | RESIDENCIAL 18
CANAL ED. GRAND CANAL VILA VELH PRAIA DA COSTA | RESIDENCIAL 80
CASAMORADA
BN R ED. SANTA FE VILA VELH{ PRAIA DE ITAPARICA RESIDENCIAL 104
CITTA ENGENHARIA VILLAGGIO DI MILANO VITORIA BARRO VERMELHO| RESIDENCIAL 68
COMERCIAL 2
CITTAENGENHARIA ALLEGRO VITORIA MATA DAPRAIA B ENCLAL B
DACAZA ED. MARSELHA VITORIA MATA DA PRAIA RESIDENCIAL 32
EBS ENGENHARIA RESIDENCIAL JARDIM GUADALAJAMRAA VELH{ JARDIM GUADALAJARARESIDENCIAL 93
ECOVILA ECOLIFE DA VILA VILA VELH ATAIDE RESIDENCIAL 60
EDIFICAR ED. VERMONT VILA VELH ITAPUA RESIDENCIAL 48




3. ANEXQS
2. ObtrascconcluidasNovembro le22015 a/Maio dei2016
Continuacao

Incorporadora Empreendimento Tipologia To.t U el
Unidades

GALWAN ED. NACIF ALCURE VILA VELH ITAPUA RESIDENCIAL 60
GALWAN ED. ROBSON SETUBAL | VILAVELH{ PRAIA DA COSTA| RESIDENCIAL 42
GRAND PRIME OFFICE VILAVELH{ PRAIADA COSTA| COMERCIAL 96
HABITAR CENTRAL PARK VILA VELH C?&gigé;% RESIDENCIAL 60
LORENGE LORENGE BAUHAUS VITORIA MATA DA PRAIA | RESIDENCIAL 22
METRON ENGENHAF VIVACE VITORIA | JARDIM CAMBURI | RESIDENCIAL 158
MRV ENGENHARIA PORTAL MESTRE ALVAROLOMBC SERRA |COLINA DE LARANJEl RESIDENCIAL 250
MRV ENGENHARIA PORTAL MESTRE ALVAR@AMA SERRA |COLINA DE LARANJE| RESIDENCIAL 280
PROENG ED. ITAPARICA EXCLUSIVE | VILA VELH/ PRAIA DE ITAPARICA RESIDENCIAL 104
QUINTELA TORRE THE ONEOK VITORIA | PRAIADO CANTO| RESIDENCIAL 34
RDJ RESIDENCIAL ED. RAQUEL MATTIELO VITORIA | JARDIM CAMBURI| RESIDENCIAL 42
SA CAVALCANTE | CENTRO EMPRESARIAL MOXUAR CARIACIC4{  SAO FRANCISCO| COMERCIAL 270
SANTOS NEVES ED. JORGE AMON VILAVELH{ PRAIADA COSTA| RESIDENCIAL 50
TERRA FORTE ILHA DE NORONHA VIANA |MARCILIO DE NORON RESIDENCIAL 156

Total

2.502



3. ANEXQS

3. Incofipotradoras comrmaionquantidadée-de) unidades em prociic

Maiores Incorporadora UmdadesNem
Producéo
it MRV ENGENHARIA 2384
2 MORAR 1275
3 LORENGE EMPREENDIMENTOS 1208
4 ORION ENGENHARIA 1051
5 SANTOSIEVES 765
6 GALWAN 757
7 INOCOOPES 702
8 PROENG 626
9 AVALON 522
10 SA CAVALCANTE 506

A As dez incorporadoras englobam 60% do total de unidades em producéo.
Base: Junho/2016



3. ANEXQS

3. Incofipotradoras comrmaionquantidadée-de) unidades em prociic
(Continuacao)

Maiores Incorporadora Unldades:em
Producéo

11 ARGO 453

12 CANAL 429

13 METRON ENGENHARIA 428

14 GRAND 424

15 KEMP ENGENHARIA 387

16 PACIFICO 278

17 BARBOSA BARROS 269

18 MAZZINI GOMES 255

19 JAVE CONSTRUCOES 246

20 DE CASTRO ENGENHARIA 192
Todas as demais 3.336
Total RMGV 16.493

A As vinte incorporadoras englobam 80% do total de unidades em producéo.
Base: Junho/2016



Quantidade

4. SerietHistorica
Unidadescemprodugao
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Percentual (%)

4. SerietHistorica
Unidadescemproducaod/endidas %
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4. SerietHistoriea
UnidadesrResidenciais.emRroducaor por Lidades
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4. SerietHistoriea
UnidadescCaomerciaisrem Rroducaorpor €idades
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4. SerietHistoriea
Unidades\VVendidas poriCidades Rkesidencial %
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4. SerietHistoriea
Unidades\\VVendidas poriCidades Comercial %
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19ACENSO Junho/2011
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